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BAFU Auftragsstudie
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Publikation ist hier: https://bit.ly/3ETDAK2
Vergleich von Erträgen, Kosten und Diskontierung von zwei identischen Wohnliegenschaften, ausser
dass die eine mit einer Wärmepumpe und die andere fossil geheizt wird.

https://bit.ly/3ETDAK2


Höhere Nettomieten durch tiefere Heizkosten
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Regressionsergebnis Wohnungsmiete

4



Höhere Nebenkosten als Haupterklärung
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Nebenkosten in CHF / m2a



Höhere Amortisationskosten bei Wärmepumpe
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CO2-Reduktion und tiefere Diskontierung
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Marktwert: f(Erträge, Kosten, Diskontierung)
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Vergleich von Erträge, Kosten und Diskontierung von zwei identischen Wohnliegenschaften, ausser
dass die eine mit einer Wärmepumpe und die andere fossil geheizt wird.

pro Monat und Wohnung pro m2 und Jahr

Marktwertunterschied: 4%

+CHF 40 Erträge Kosten +31 CHF

Diskontierungssatz  –10

Kosten + CHF 4.8+ CHF 6.2 Erträge

Diskontierungssatz –10 

CO2-Ausstoss
–25 kg/m2a

CO2-Ausstoss 
–25 kg/m2a
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Haben Sie eine höhere Zahlungsbereitschaft für
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Einzelfallbetrachtung
Durchschnittswerte: im Einzelfäll abhängig u.a. von:
-Begleitmassnahmen
-Fördergelder
- technische Möglichkeiten
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Segmente
Effekt ist stärker bei
-kürzlichen Transaktionsdaten
-an guten Makrolagen
-alten Liegenschaften
-bei Geschäftsliegenschaften
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Conclusion
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Diskussion
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