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BAFU Auftragsstudie

Publikation ist hier: https://bit.ly/3ETDAK2
Vergleich von Ertragen, Kosten und Diskontierung von zwei identischen Wohnliegenschaften, ausser

dass die eine mit einer Warmepumpe und die andere fossil geheizt wird.

Ol-/Gasheizung oder Wi
Indikatoren zu Kosten, Ertrigen und Marktwerten
:

von identischen Wohnungen, die sich nui
hinsichtlich ihres Helzsystems unterscheiden.
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Hohere Nettomieten durch tiefere Heizkosten

Marktwert: Ertrage

Wohnungsmieten und CO,-Ausstoss (Basis: 39’860 Wohnungen)
2000 CHF/Wohnung und Monat
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Regressionsergebnis Wohnungsmiete

Logarithmus der Nettomiete (CHF pro Monat) Koeffizient t-Wert
CO,-Emissionen in kg pro m? EBF und Jahr -0.001247 11.66
Wohnfldche 0.0132 63.38
Wohnfldche im Quadrat -0.0000361 -33.99
Anzahl Einheiten -0.00014 -13.71
Medianmiete der Gemeinde 0.00324 152.66
Mikrolage -0.0226 14.30
Standard 0.0485 18.64
Nutzbarkeit 0.0097 4.59
Zustand ohne Nachhaltigkeit 0.0800 4317

Zusétzlich zur Konstante sowie zur Anzahl Zimmer und Geschossen wurde mit Dummy-

Variablen fUr das Abschlussjahr und mit 8 Regionen-Dummys fir die erste Ziffer der

Postleitzahl kontrolllert.

Das R? filr den Erklarungsgehalt betragt 0.84

Basis: 39'860 von 2015 bis 2020 abgeschlossene Mietvertrige
Quelle: Wilest Partner
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CO,-Reduktion um 1kg/m?a
- Erhohung der Miete um

CO,-Reduktion um 25 kg/m?a
- Anstieg der Miete um rund

Durchschnittliche Miete: 1460 CHF
-» Anstieg der Miete um rund



Hohere Nebenkosten als Haupterklarung

Nebenkosten in CHF / m2a

Olheizung ‘

Gasheizung

Sole-Wasser-
Warmepumpe I
mit Erdsonde

Luft-Wasser- .
Widrmepumpe
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M Verteilung (Quantil) = Median Arithmetischer Mittelwert
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Hohere Amortisationskosten bel Warmepumpe

Marktwert: Kosten

Anschaffungskosten fiir eine neue Heizung (Basis 2’438 Mehrfamilienhduser)
M Bandbreite (Quantile)

M Median
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Gasheizung l
Sole-Wasser-Warme-
pumpe mit Erdsonde -
Luft-Wasser-
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CO2Z-Reduktion und tiefere Diskontierung

Marktwert:
Diskontierungssatz und CO,-Ausstoss (Basis: 432 Mehrfamilienhauser)
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Durchschnittliche Diskontierung: 3.0%
-» Marktwert steigt um

0 10 20 30 40 50 60 70 80

' wuestpartner 7



Marktwert: f(Ertrage, Kosten, Diskontierung)

Vergleich von Ertrage, Kosten und Diskontierung von zwei identischen Wohnliegenschaften, ausser
dass die eine mit einer Warmepumpe und die andere fossil geheizt wird.
pro Monat und Wohnung pro m2 und Jahr

+CHF 40 Ertrage Kosten +31 CHF + CHF 6.2 Ertrdage Kosten + CHF 4.8

CO,-Ausstoss
-25 kg/m2a

CO,-Ausstoss
-25 kg/m2a

Marktwertunterschied: 4%
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Haben Sie eine hohere Zahlungsbereitschaft fur

Gebdude mit sehr tiefen Treibhausgasemissionen im Betrieb |
(SIA-Effizienzpfad Energie)

Gebaude, das sich durch eine sehr hohe Nutzungsflexibilitat
und Umnutzbarkeit auszeichnet

Gebdude, das mehr Energie produziert als es verbraucht
(Minergie-A)

Besonders energieeffizientes Gebaude, das einen hohen Anteil
emeuerbarer Energie verwendet (Minergie-P)

-

Niedrigstenergie-Gebéude

(Minergie)

Besonders energieeffizientes Gebaude, das einen hohen
Anteil erneuerbarer Energie verwendet (Minergie)

-

Geb&ude mit sehr tiefen Treibhausgasemissionen in der Erstellung
(SIA-Effizienzpfad Energie)

Besonders energieeffizientes Gebdude, das sehr
wenig graue Energie aufweist (Minergie-ECO) |

il

20% 40% 60% 80% 100%

Hdhere Zahlungsbereitschaft? M Ja, mehr als 6% Ja, bis zu 6% Ja,biszu 3% M Nein ™ Weiss nicht/ keine Angabe

Datengrundlage: Umfrage in Zusammenarbeit mit der
Senn Resources AG bei 237 institutionellen
Immobilieninvestoren der Schweiz im Jahr 2021.
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Einzelfalloetrachtung

Durchschnittswerte: im cinzelfall abhangig u.a. von:
—Begleitmassnahmen

— Fordergelder

—technische Moglichkeiten
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Segmente

Effekt ist starker bei
—Kkurzlichen Transaktionsdaten
—an guten Makrolagen

—alten Liegenschaften

—bei Geschéftsliegenschaften
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Conclusion
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Diskussion
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Vielen Dank fur die
Aufmerksamkeit

Dr. J6rg Schlapfer
T 044 289 90 34
joerg.schlaepfer@wuestpartner.com

Wiiest Academy AG
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academy/fachkurse/
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